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GENEL HUKUMLER

1. UYGULAMA IMAR PLANI; PLAN PAFTALARI, PLAN RAPORU VE PLAN UYGULAMA HUKUMLER] ILE BERABER BiR BUTUNDUR.

BU PLAN 4737 SAYILI ENDUSTRI BOLGELERI KANUNU DOGRULTUSUNDA 02.11.2023 TARIH VE 32357 SAYILI RESMiI GAZETEDE

YAYIMLANAN KUZEY MARMARA OZEL ENDUSTRI BOLGESI SINIRLARI DAHILINDE HAZIRLANMISTIR.

PLAN ONAMA SINIRI, OZEL ENDUSTRI BOLGESI YETKI SINIRIDIR.

PLAN HUDUTLARI ICERISINDEKI YOLLAR, OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, KUZEY MARMARA OZEL ENDUSTRI BOLGESI

TASARRUFUNDADIR.

HER ISLETMENIN OTOPARK VE SOSYAL TESISLERI KENDI SANAYI PARSELI ICERISINDE DUZENLENECEK TiR.

TOUM ISLETMELERDE SIGINAK YONETMELIGINE, BINALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAIR YONETMELIGE, OTOPARK

YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

TUM FONKSIYON ALANLARINDA, YAPILACAK YAPI/YAPILAR YAPI YAKLASMA SINIRINI GECEMEZ.

IMAR UYGULAMALARINDA OZEL ENDUSTRI BOLGESI SECILEN ALAN ICINDEKI PARSEL SINIRLARININ, IMAR PLANINDAKI SINIRI iLE

UYUMSUZLUK GOSTERMESI HALINDE MULKIYET SINIRI ESAS ALINIR.

9. PLANLAMA ALANINDA TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINCA HAZIRLANARAK, CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGINCA ONAY ISLEMI GERCEKLESTIRILEN 28/09/2021 TASTIK TARIHLI IMAR PLANINA GORE 3194/15. VE 16. MADDESI
GEREGINCE OLUSAN IMAR PARSELLERINDE; ILGILI MEVZUAT KAPSAMINDA, TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINCA
HAZIRLANACAK IHDASA YONELIK ISLEMLER SANAYi BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANARAK TAPUDA TESCILI
GERCEKLESTIRILMEDEN 3194/18. MADDE UYGULAMASI DAHIL. HERHANGI BIR ISLEM YAPILAMAZ. SOZ KONUSU UYGULAMADA
EVVELCE KAMU KURUMLARI TARAFINDAN BEDELSIZ/RIZAEN TERK EDILEN ALANLAR AYNI KAMU KURUMU ADINA IHDAS EDILMESI
ESASTIR.

10. INSAAT UYGULAMALARINDA PARSELASYON PLANI iLE OLUSAN PARSEL SINIRLARI GECERLIDIR.

11. YAPI RUHSATI ALINMADAN INSAATA BASLANAMAZ.

12. YAPI KULLANMA iZNi ALINMADAN ELEKTRIK, SU VE KANALIZASYON BAGLANAMAZ.

13. YAPI YAKLASMA MESAFESI iCERISINDE GEREKLI GUVENLIK TEDBIRLERI ALINMAK SURETIYLE; NiZAMIYE, GUVENLIK TESISLERI,
COP DEPOLAMA YERLERI, TOTEMLER, ACIK SUS HAVUZLARI, PERGOLELER, ISTINAT DUVARLARI, OTOPARK GIRIS VE CIKIS
RAMPALARI YAPILABILIR.

14. YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA
KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR. PLAN BUTUNUNDEKI BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN YAGMUR
SULARINA AIT SISTEMLERI PARK ALANLARININ ALTINDA GOMULU HALDE DEPOLANABILIR.

15. ENDUSTRI BOLGESI ALANININ TAMAMINDA YAPILACAK YAPILARDA YAPI NiZAMI ILE BIRDEN FAZLA BINA YAPILMASI GEREKTIGINDE
BINALAR ARASI MESAFE VAZIYET PLANINDA MIMARI MUELLIFCE BELIRLENIR. ANCAK BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI
HAKKINDAKI YONETMELIK TE BELIRTILEN YAPI VE BLOK BOYUTLARI ASILMAZ. ALANDA YAPILACAK YAPILARIN KAT YUKSEKLIiGi
KULLANIMA ILISKIN MIMARI TASARIM GEREK LILIGINE GORE MIMARI PROJE MUELLIFINCE VERILECEKTIR.

16. PLANLANMIS ALANDA ARAZI DUZENLENMESI VAZIYET PLANINA GORE YAPILIR. BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA BINA BULUNMASI
HALINDE; BINALAR ARASINDAKI ZEMININ UYUMLULUK ACISINDAN TETKIK EDILEREK, VAZIYET PLANINA GORE TESVIYE
EDILMESINDE ILGILI IDARE YETKILIDiR. ANCAK; PARSELDE BIRDEN FAZLA KADEME YAPILMASI GEREKTIGI DURUMLARDA IKi
KADEME ARASINDAKI YUKSEKLIK FARKI VAZIYET PLANINDA MIMARI PROJE MUELLIFINCE BELIRLENIR. VAZIYET PLANINDA
BELIRLENEN ADA iCI YOLLARA GORE ON CEPHE BELIRLENEREK BINALARA YOL KOTLARI VERILIR.

17. PARSELIN CEPHELI OLDUGU YOLLAR ARASINDA KOT FARKI BULUNMASI HALINDE DUSUK KOTTAKI YOL VE YUKSEK KOTTAKI YOLUN
SILUETLERI ACISINDAN ILGILi IDARESINCE DEGERLENDIRILEREK KOTLANDIRMA YAPILIR.

18. SAGLIK BAKANLIGI'NIN 20/09/2024 TARIHLI VE 254441101 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN A-B AKSINDA SAGLIK KORUMA BANDININ
KALDIRILDIGI, PLANLAMA ALANININ DIGER KISIMINDA 22 METRELIK YOLUN SAGLIK KORUMA BANDI OLARAK KABUL EDILDIiGi
BUNUN DISINDA KALAN VE PLANDA SAGLIK KORUMA BANDI ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANI KAPSAMAKTADIR. SAGLIK
KORUMA BANDI ICERISINDE KIRLETICI VASFI YOKSEK TESISLER, PARLAYICI, YANICI, OKSITLEYICI, TOKSIK VE BENZERI KIMYASAL
MADDE URETIM VE DEPOLAMA TESISLERI ILE SIVI OKSIEN, AZOT VE BENZERI DEPOLAMA TANKLAR KURULMAYACAKTIR. ILGIL1
MEVZUATLAR GEREGI CEVRE VE TOPLUM SAGLIGINI KORUYUCU TUM TEDBIRLER ALINACAKTIR.

19. iSCI SAGLIGI VE iS GUVENLIGI MEVZUATI HUK UMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

20. YAPILACAK HAFRIYAT CALISMALARI SIRASINDA TASINIR VE TASINMAZ KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINA RASTLANILMASI HALINDE
UYGULAMANIN DERHAL DURDURULMASI ZORUNLUDUR; BULANLAR, MALIK OLDUKLARI VEYA KULLANDIKLARI ARAZININ iCINDE
KULTUR VE TABIAT VARLIGI BULUNDUGUNU BILENLER VEYA YENi HABERDAR OLAN MALIK VE ZiLYETLER(IYE), BUNU EN GEC UC
GUN ICINDE EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE VEYA MULKI IDARE AMIRLERINE BILDIRMEYE MECBURDURLAR.

21. YUZEY SULARININ TOPLANMASI ICIN GEREKLI KANALLAR PARSELLERIN GERI CEKME MESAFESI ICINDEN GECIRILEBILIR.

22. DERE ISLETME BANDI iCERISINDE DERENIN DOGAL AKISINI ENGELLEYECEK HERHANGI BIiR YAPILASMAYA IZIN VERILMEYECEKTIR.

23. DERE ISLETME BANDINA KOMSU PARSELLER TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANIDIR. TASKIN ONLEMLI YAPILASMA ALANI
ICERISINDE SUBASMAN KOTUNA DAIR NiHAI DEGERLENDIRME MERi IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA ILGILi
BELEDIYENIN TAKDIR VE YETKISINDEDIR.

24. BOLGENIN TABAN SUYU VE YUZEY SULARININ DRENAJINA YONELIK CALISMALARIN YAPILMASI VE ATIK SULARIN ARITILDIKTAN
SONRA TAHLIYE KANALINA BAGLANMASI ZORUNLUDUR.

25. BOLGE ICINDE KALAN KURU DERELER ISLAH EDILMEDEN, CEVRE KANALI INSA EDILMEDEN VE MANSAP SARTLARI YERINE
GETIRILMEDEN INSAAT iZNi VERILEMEZ.

26. ENERJI NAKIL HATTI VE ENERJI ILETIM HATTI GUZERGAHLARINDA 30/11/2000 GUN VE 24245 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

27. ENERJI ILETIM HATTI GUZERGAHLARINDA YAPILACAK TUM YAPILASMALARDAN ONCE ILGILI IDARE MUVAFAKATI ALINACAKTIR.
ILGILI IDARE GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

28. KARAYOLU KAMULASTIRMA SINIRINA CEPHELI PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA ILGILI BOLGE
MUDURLUGUNDEN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

29. KARAYOLU KENARINDAKI TESISLERDE (TICARET, BAKIM VE AKARYAKIT ISTASYONU, VB.) 2918 SAYILI TRAFIK KANUNUNUN 18 INCi
MADDESINE VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIGIN ILGILI HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.

30. PLANLAMA ALANINDA (ELEKTRIK HATLARI, AG, OG ZAYIF VE KUVVETLI AKIM HATLARI, TEMIZ SU HATLARI, PIS SU HATLARI,
HYDRANT, VB.) ILGILI KURUMLARIN ONAYI ALINMASI SARTI iLE TEKNIK ALTYAPI (GALERI SISTEMI) YOLLARIN, REFUJ VE KALDIRIM
ALANLARININ ALTINDA YAPILABILIR. BU ALANLARDA ALTYAPI GALERISI YATIRIMINI YAPAN LEHINE IRTIFAK HAKKI TESIS EDILIR.

31. T.C ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI, DEVLET HAVA MEYDANLARI iSLETMESI GENEL MUDURLUGU’NUN 22/12/2022 TARIH VE 121128
SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA, TUM FONKSIYON ALANLARINDA YAPI YUKSEKLIGI DENiZ SEVIYESINE GORE YUKSEKLIK 244
METREDEN FAZLA OLAMAZ.

32. IGDAS VANA ODASI VE BOLGE REGULATORU (BASINC DUSURME VE OLCUM ISTASYONU) TESISLERI iCIN YESIL ALAN, OTOPARK ALANI,
TEKNIK ALTYAPI ALANI, BELEDIYE HIZMET ALANI FONKSIYONLARINDA (5,50 M X 5,00 M) YER AYRILMASI, CELIK DOGAL GAZ
HATLARINA MIN. 2,50 M BORU ORTA AKSINDAN (BORU SAGI VE SOLU AYRI AYRI OLARAK), POLIETILEN DOGAL GAZ HATLARINA MiN.
1,25 M BORU ORTA AKSINDAN (BORU SAGI VE SOLU AYRI AYRI OLARAK) YAPI YAKLASMA SINIRI ILE BINA VE DIGER ALTYAPI INSAATI
YAPILABILIR.

33. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 4737 SAYILI ENDUSTRI BOLGELERI KANUNU VE ENDUSTRI BOLGELERI YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

B. CEVRESEL TEDBIRLER

34. TESISLERDEN RUHSAT ASAMASINDA ISTENILEN CEVRE ILE iLGILI ISLEMLERIN ILGILI MUDURLUKLERCE KONTROLU VE UYGUN
GORUSU ALINMADAN YAPI KULLANMA [ZNi VERILEMEZ.

35. 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA GORE CIKARTILAN YURURLUKTEKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULMASI
GEREKMEKTEDIR.
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LLU VE AFET TEHLIKESI ALANLAR 36. ENDUSTRI BOLGESINDEN KAYNAKLANAN EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SULAR SU KiRLILIGI KONTROL YONETMELIGI ve 2021/13

ONLEMLI ALANLAR (OA-2.1-a)

ONLEMLI ALANLAR (OA-5.1)

1.DERECE KENT ICI YOLLAR

I~  2.DERECE KENT iCi YOLLAR

—  3.DERECE KENT IGi YOLLAR

SAYILI “MARMARA DENIZ HAVZASI EYLEM PLANI” KAPSAMINDA “DESARJ STANDARTLARINDA KISITLAMA GENELGESI”"NDE YER
ALAN ALICI ORTAMA DESARJ STANDARTLARINA GORE ARITILDIKTAN SONRA DESARJ EDILECEKTIR. ANCAK, SANAYI TESISLERINDEN
KAYNAKLANAN ATIK SULARIN KIRLETICI PARAMETRE DEGERLERININ ENDUSTRI BOLGESI MERKEZI EVSEL VE ENDUSTRIYEL ATIK SU
ARITMA TESISINE AIT GIRIS ATIK SUYU DIiZAYN PARAMETRE DEGERLERININ UZERINDE OLMASI HALINDE, KATILIMCILAR
MUNFERIDEN ON ARITMA TESISi YAPMAK ZORUNDADIR.

37. ENDUSTRI BOLGESININ ATIK VE TEHLIiKELi ATIKLARININ TOPLANARAK; ARA DEPOLANMASI, TASINMASI VE BERTARAF UNITESI
KURULMASI ISTENDIGINDE, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE KONU iLE ILGILI YONETMELIK YUKUMLULUKLERININ YERINE
GETIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

38. ENDUSTRI BOLGESI ICERISINDE FAALIYET GOSTERECEK SANAYI TESISLERININ GEREKLi GORULMESI DURUMUNDA ON ARITMA
SARTINI SAGLAMASI, KURULACAK ATIK SU ARITMA TESIiSi ILE ENDUSTRi BOLGESI ICERISINDE FAALIYET GOSTERECEK SANAYi
TESISLERININ ES ZAMANLI OLARAK ISLETMEYE ALINMASI VE KURULACAK OLAN TUM SANAYI TESISLERININ GEREKLI iZIN VE ALT
YAPILARININ 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA BAGLI OLARAK CIKARTILAN YONETMELIKLER ILE 2021/13 SAYILI
MARMARA DENIZI EYLEM PLANI KAPSAMINDA DESARJ STANDARTLARINDA KISITLAMA GENELGESINDE BELIRLENEN DESARJ
STANDARLARINA UYULACAKTIR.

39. ISKi ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGININ OZEL HUKUMLER BOLUMU MADDE 6°NIN 8) TOPRAK, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARI
DOKUMU FAALIYETLERI BENDININ (C) FIKRASI GEREGI “UZUN MESAFELI KORUMA ALANLARINDA; KIMYASAL ATIK, ENDUSTRIYEL
ATIK, TIBBI ATIK, COP, ARITMA CAMURU, TEHLIKELI MADDE VE BENZERI SUYUN KALITESINE OLUMSUZ ETKi EDECEK ZEHIRLI
ZARARLI MADDELER DOKULEMEZ. HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ DOKULMESINDE 18 MART 2004 TARIH VE
25406 SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYINLANAN “HAFRIYAT TOPRAGI, INSAAT VE YIKINTI ATIKLARININ KONTROLU YONETMELIGI” VE
31.12.2004 TARIH VE 25687 SAYILI RESMiI GAZETE’'DE YAYINLANAN “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

40. ISKi ICMESUYU HAVZALARI YONETMELIGININ OZEL HUKUMLER BOLUMU MADDE 9°UN ICMESUYU HAVZALARINDA IMAR

PLANLARINDA UYULMASI GEREKEN ESASLAR BENDININ (D) FIKRASININ 4) (DEGISIK: 12.05.2016-4/1 MD.) GEREGI “UZUN MESAFELI

KORUMA ALANLARINDA; TUZ iLE METAL SERTLESTIRME, METAL KAPLAMA, ASITLE YUZEY TEMIZLEME, TEKSTIL. BOYAMA VE

EMPRIME BASKI, HURDA PLASTIK YIKAMA, LIFTLI YIKAMA-YAGLAMA, YANICL PARLAYICIL, PATLAYICI KIMYASAL MADDE DEPOLARI,

IMALATINDAN SANAYI ATIKSUYU KAYNAKLANAN KIMYASAL MADDE URETIM TESISLERI, HURDA KAGITTAN KAGIT IMAL TESISLERI,

HAM DERI ISLEME, ASIT IMAL VE DOLUM YERLERI, ZIRAT MUCADELE iLACI IMAL VE DOLUM YERLERI, PiL, BATARYA, AKU IMAL

YERLERI, DOMUZ CIFTLIKLERI, ILAC SENTEZ FABRIKALARI, AGIR METAL TUZU URETIMI, CAM YIKAMA, YUN YIKAMA, KIMYEVIi

MADDE DEPOLARI VE AKARYAKIT DOLUM TESISLERI FONK STYONLARINA YER VERILEMEZ. KATI ATIK NIHAI DEPOLAMA VE BERTARAF

TESISLERINE UZUN MESAFELI KORUMA ALANININ ORTA MESAFELI KORUMA ALANI SINIRINDAN ITIBAREN YATAY OLARAK 3 (UC) KM

GENISLIGINDEKI KISMINDA iZIN VERILEMEZ. BELIRTILEN BU FAALIYETLERIN DISINDAKI FAALIYETLER KONUSUNDA, SU KIRLILiGi

KONTROL YONETMELIGININ 20. MADDESI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

SANAYI PARSELLERINDE TEHLIKELI ATIKLARIN GECICIi DEPOLANMASI DURUMUNDA, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE KONU ILE ILGILi

YONETMELIK YOKUMLULUKLERININ YERINE GETIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

42. BOLGEDE KURULACAK TESISLERIN KURULMASI VE FAALIYETLERI SIRASINDA, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU ILE
YURURLUKTEK] iSYERI ACMA VE CALISMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

C. ZEMIN VE DEPREM UYGULAMA HUKUMLERI

43. YAPILASMA ONCESINDE PARSEL BAZINDA DETAYLI VE SONDAJLI ZEMIN ETUTLERI YAPILIP, TEMEL BiCIMLERI, YAPI STATiGi VE YAPI
MALZEMESI BELIRLENDIKTEN SONRA INSAAT UYGULAMASINA GECILECEKTIR.

44. INSAAT ASAMASINDA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN 20.12.2016
TARIHINDE ONAYLANAN ISTANBUL iLi, ARNAVUTKOY ILCESI, YASSIOREN MAHALLESI, KOORDINATLARLA SINIRLANDIRILMIS
ALANLARA AIT IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA VE 03.07.2013 TARIHINDE ONAYLANAN ISTANBUL
YENISEHIR REZERV YAPI ALANI 1. ETAP ALANININ IMAR PLANLARINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNUN SONUC VE
ONERILER BOLUMUNDE BELIRTILEN ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

45. KUZEY MARMARA OZEL ENDUSTRI BOLGESI 3. DERECE DEPREM BOLGESINDEDIR. INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

D. YAPILASMA KOSULLARI
D.1. SANAYI ALANLARI

46. BOLGEDE YATIRIM YAPACAK YATIRIMCILARIN OZELLIKLERI VE IHTIYACLARINA GORE EMSAL= 1.50 DiR.

47. DENIZ SEVIYESINE GORE YUKSEKLIK 244 METREDEN FAZLA OLMAMAK KOSULU ILE Yen¢ok=SERBESTTIR (YAPININ TEKNOLOJISININ
GEREKTIRDIGI YUKSEKLIK).

48. SANAYIPARSELINDE CEPHE GENISLIGI EN AZ 30 METREDIR.

49. MINIMUM PARSEL IFRAZ SARTI 3000 M>’'DiR.

50. YAPI YAKLASMA MESAFESI TUM CEPHELERDEN MINIMUM 5.00 METREDIR.

51. BIRDEN FAZLA IMAR YOLUNA CEPHESI OLAN PARSELLERDE MEVCUT ON CEPHE YONU, URETIM YAPISI iCIN AVANTAJLI OLACAK
BICIMDE RUHSAT ASAMASINDA DEGISTIRILEBILIR. TRAFIK AKISININ AKSAMAMASI VE GUVENLIGININ SAGLANMASI, VARSA
YAPILARIN IMARA AYKIRILIGININ BULUNMAMASI, CEPHE YONU DEGISIKLIGININ MEVCUT YAPI YONUYLE DEGERLENDIRILMESI VE
URETIM AKISININ BOZULMAMASI ZORUNLUDUR.

52. SANAYI ALANI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERDE, TESISIN CALISMASI VE ISLETILMESI ICIN GEREKLI OLAN TESISLER iLE DESTEK
UNITELERI (LPG TANKI, YANGIN SUYU DEPOSU, ARITMA TESISi, GUNES VE RUZGAR ENERJISINE DAYALI ELEKTRIK ENERJiSI URETIM
TESISLERI VE BENZERI DESTEK UNITELERT) VE KULLANIMINA IHTIYAC DUYULABILECEK IDARI VE SOSYAL UNITELER YER ALABILIR.
D.2. TICARET ALANLARI

53. TICARET ALANLARINDA EMSAL=1.00 Yengok= 6 KAT DIR.

54. YAPI YAKLASMA MESAFESI, TUM CEPHELERDEN MINIMUM 5.00 METREDIR.

55. ENDUSTRI BOLGESININ IHTIYACINI KARSILAYACAK IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO,
CARSI, LOKANTA, RESTORAN, SERGI SALONU, KUTUPHANE, KONAKLAMA TESISLERI VB. YER ALABILIR.

56. ALISVERIS MERKEZLERI(AVM)GIiBI KENTSEL HIZMETLER YER ALAMAZ.

D.3. IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI

57. IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARINDA EMSAL=1.00 Yencok= 6 KAT DIR.

58. YAPI YAKLASMA MESAFESI, TUM CEPHELERDEN MINIMUM 5.00 METREDIR.

59. IDARI VE SOSYAL TESIS OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; MESLEK YUKSEKOKULU, TEKNIK KOLEJ, BOLGE YONETIMI, FUAR ALANI,
LOJMAN, TICARET ALANLARI, GUVENLIK, DINI TESIS, KRES, SAGLIK TESiSi GIBI TESISLER YER ALABILIR.

D.4. CAMI ALANI

60. BU ALANDA, CAMI VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNUNE GECMEMEK KOSULUYLA, DINI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINi TESISE AIT; LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLAR ILE ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YER ALABILIR. TiCARI
KULLANIMLAR VE BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

61. BUALANLARDA, EMSAL=1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

62. BU ALANLARDA, IRTIFA, CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI VB. GiBi
YAPILASMAYA ILISKIN HUSUSLAR DIYANET ISLERI BASKANLIGININ UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI
AVAN PROJESINDE BELIRLENEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

D.5. TEKNiK ALTYAPI ALANI

63. TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA EMSAL=1.00 Yengok= 6 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

64. ENDUSTRI BOLGESININ TEKNIK IHTIYACLARINI KARSILAYACAK TESISLER (TRAFO MERKEZI, INDIRiCi MERKEZ, REGULATOR ALANI,
ENERJI URETIM TESIiSi, ATIKSU-ARITMA TESISI VE GEREKLI UNITELERI, GUNES PANELLERI, RUZGAR ENERJi TESISLERI,
TELEKOMUNIKASYON TESISI, ITFAIYE, MAKINE PARKI, ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONLARI VB TESISLER) YER ALABILIR.

D.6. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU

65. EMSAL=0.25 Yencok= 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. YAPI YAKLASMA MESAFESI TUM CEPHELERDEN MINIMUM 10.00
METREDIR. EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, HER YONDEN CEPHE DERINLIGI EN AZ 40 METREDIR

66. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, ELEKTRIKLI ARAC SARJ
ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. AKARYAKIT VE/VEYA LPG ISTASYONLARINDA YAPI
YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA: ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTIYACLARINI
KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI
YER ALABILIR.

67. 5105 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI, 5307 SAYILI SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) PIYASASI
KANUNU, ELEKTRIK PIYASASI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN, 07/08/2003 GUN VE 25192 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN YONETMELIKLE DEGISIK SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) iLE CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN
IKMAL ISTASYONLARININ KURULUS, DENETIM, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE ILISKIN YONETMELIK, TS 11939
SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG)-IKMAL ISTASYONU-KARAYOLU TASITLARI iCIN- EMNIYET KURALLARI, TS 12820 AKARYAKIT
ISTASYONLARI EMNIYET KURALLARI MECBURI STANDART TEBLIGI, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

D.7. PARK-ALANI

68. BU ALANLARDA ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK, GEZI ALANLARI, OYUN
EGLENCE PARKLARI, COCUK BAHCELERiI, OYUN ALANLARI iLE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA YER ALAN TESISLER VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

69. BU ALANLARDA MAKSIMUM EMSAL:0,03 VE YENCOK=4,50 METREYI GECMEMEK KAYDIYLA SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN
OLUSAN (KAFETERYA, BUFE, WC. CAY BAHCESI, GUNDUZ BAKIMEVI, GUVENLIK YAPILARI VB.) YAPILAR VE ACIK OTOPARK ALANLAR I
YER ALABILIR.

70. H RUMUZLU PARK ALANLARI BUYUKCEKMECE BARAJI UZUN MESAFE KORUMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE KALMAKTADIR. BU
ALANLARDA ISKi GENEL MUDURLUGUNUN 24/03/2019 TARIHLI BUYUKCEKMECE BARAJ GOLU HAVZA KORUMA PLANININ CEVRESEL
TEDBIRLERINE UYULACAKTIR; ISKi ICME SUYU HAVZALARI YONETMELIGI’NDE GECEN, EKOLOJIK YAPIYI VE SU KALITESINI TEHDIT
EDEN TESISLER YER ALAMAZ.

D.8. ARITMA TESiSi ALANI

71. PLAN UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 METRE VE YUKSEKLIK YENCOK=10.50 M
OLACAKTIR.

72. ARITMA TESISI ALANINDA ARITMA TESISININ FAALIYETI ICIN GEREKLI UNITELER YER ALACAKTIR. AYRICA, HER TURLU ARITMA
CAMURUNUN; KURUTMA, YAKMA, DUZENLI VE DUZENSIZ DEPOLAMA VE BILUMUM ARITMA CAMURU BERTARAF UNITELERI VE ATIK
AYIRMA TESISI YER ALABILIR.

D.9. AGACLANDIRILACAK ALAN

73. AGACLANDIRILACAK ALANLARDA; ALANIN IHTIYACINA YONELIK YOL VE AGACLANDIRMA CALISMASI YAPILABILIR OLUP BU

ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.
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KULLANIM ADI | BUYUKLUGU(m2) | ORAN(%)
CALISMA ALANLARI
EB PARSELLERI ALANI | 611,018.35 | 67.14%
ORTAK DONATI ALANLARI
iDARI VE SOSYAL TESIS ALANI 14,789.98 1.63%
PARK 16,349.24 1.80%
AGACLAN DIRILACAK ALAN 56,086.33 6.16%
CAMI 2,792.42 0.31%
ARITMA TESISi ALANI 571.01 0.06% 13.80%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 11,629.31 1.28%
DOGALGAZ/DAGITIM TESISi ALANI 108.04 0.01%
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 3,841.11 0.42%
TICARET ALANI 19,431.80 2.14%
YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
SAGLIK KORUMA BANDI 14,543.08 1.60%
ULASIM
YOL 158,934.74 17.46%
GENEL TOPLAM 910,095.41 100.00%
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