F21D02C4 F21D02C3A F21D02C3B
F21D02C4C F21D02C3 F21D02C3C
F21D07B2A F21D07B2B
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60.

61.
62.

63.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

YAFILAKIN IVIARKA AYKIKILIUININ BULUNIVMIAIVIADL, CEFAE YUNU DEUISISLIUININ MEVCUL YAF]D YUNUYLE DEOUERLENDIKILIVIESL VE
URETIM AKISININ BOZULMAMASI ZORUNLUDUR.
SANAYI ALANI OLARAK GOSTERILEN PARSELLERDE, TESISIN CALISMASI VE ISLETILMESI iCIN GEREKLI OLAN TESISLER iLE DESTEK
UNITELERI (LPG TANKI, YANGIN SUYU DEPOSU, ARITMA TESISI, GUNES VE RUZGAR ENERJISINE DAYALI ELEKTRIK ENERJiSI URETIM
TESIiSLERi VE BENZERI DESTEK UNITELERI) VE KULLANIMINA [HTIYAC DUYULABILECEK IDARI VE SOSYAL UNITELER YER ALABILIR.
D.2. TICARET ALANLARI

. TICARET ALANLARINDA EMSAL=1.00 Yengok= 6 KAT DIR.
. YAPI YAKLASMA MESAFESI, TUM CEPHELERDEN MINIMUM 5.00 METREDIR.
. ENDUSTRI BOLGESININ IHTIYACINI KARSILAYACAK IS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI, OFiS-BURO,

CARSI, LOKANTA, RESTORAN, SERGI SAL.ONU, KUTUPHANE, KONAKLAMA TESISLERI VB. YER ALABILIR.

. ALISVERIS MERKEZLERI(AVM) GIBI KENTSEL HIZMETLER YER ALAMAZ.

D.3. IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARI

. IDARI VE SOSYAL TESIS ALANLARINDA EMSAL=1.00 Yengok= 6 KAT DIR.
. YAPI YAKLASMA MESAFESI, TUM CEPHELERDEN MINIMUM 5.00 METREDIR.
. IDARI VE SOSYAL TESIS OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA; MESLEK YUKSEKOKULU, TEKNIK KOLEJ, BOLGE YONETIMI, FUAR ALANI,

LOIMAN, TICARET ALANLARI, GUVENLIK, DiNI TESIS, KRES, SAGLIK TESISI GIBI TESISLER YER ALABILIR.

D.4. CAMI ALANI

BU ALANDA, CAMI VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNUNE GECMEMEK KOSULUYLA, DIiNI TESISIN MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK
KOSULUYLA DINI TESISE AIT; LOIMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GIBI MUSTEMILATLAR ILE ACIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPALI OTOPARK YER ALABILIR. TICARi
KULLANIMLAR VE BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

BU ALANLARDA, EMSAL= 1.00 OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

BU ALANLARDA, IRTIFA, CEKME MESAFELERI, TESISIN ARAZI UZERINDE YERLESTIRILMESI VE YONUNUN BELIRLENMESI VB. GIiBi
YAPILASMAYA ILISKIN HUSUSLAR DIYANET ISLERI BASKANLIGININ UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ONAYLANACAK MIMARI
AVAN PROJESINDE BELIRLENEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

D.5. TEKNIK ALTYAPI ALANI

TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA EMSAL=1.00 Yengok= 6 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

. ENDUSTRI BOLGESININ TEKNIK THTIYACLARINI KARSILAYACAK TESISLER (TRAFO MERKEZI, INDIRICI MERKEZ, REGULATOR ALANI,

ENERJI URETIM TESISI, ATIKSU-ARITMA TESiSi VE GEREKLI UNITELERI, GUNES PANELLERI, RUZGAR ENERJI TESISLERI,
TELEKOMUNIKASYON TESISI, ITFAIYE, MAKINE PARKI, ELEKTRIKLI ARAC SARJ ISTASYONLARI VB TESISLER) YER ALABILIR.

D.6. AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU
EMSAL=0.25 Yengok= 2 KAT OLARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. YAPI YAKLASMA MESAFESI TUM CEPHELERDEN MINIMUM 10.00
METREDIR. EN AZ PARSEL BUYUKLUGU 3000 M2, HER YONDEN CEPHE DERINLIGI EN AZ 40 METREDIR
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, ELEKTRIKLI ARAC SARJ
ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR. AKARYAKIT VE/VEYA LPG ISTASYONLARINDA YAPI
YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA: ISTASYONLARIN BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARi IHTIYACLARINI
KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA FONKSIYONLARI
YER ALABILIR.

5105 SAYILI PETROL PIYASASI KANUNU VE ILGILI YONETMELIGI, 5307 SAYILI SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) PIYASASI
KANUNU, ELEKTRIK PIYASASI KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR KANUN, 07/08/2003 GUN VE 25192 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN YONETMELIKLE DEGISIK SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG) ILE CALISAN MOTORLU TASITLAR ICIN
IKMAL ISTASYONLARININ KURULUS, DENETIM, EMNIYET VE RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE ILISKiN YONETMELIK, TS 11939
SIVILASTIRILMIS PETROL GAZLARI (LPG)-IKMAL ISTASYONU-KARAYOLU TASITLARI ICIN- EMNIYET KURALLARI, TS 12820 AKARYAKIT
ISTASYONLARI EMNIYET KURALLARI MECBURI STANDART TEBLiGI, KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

D.7. PARK-ALANI

BU ALANLARDA ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK, GEZi ALANLARI, OYUN
EGLENCE PARKLARI, COCUK BAHCELERI, OYUN ALANLARI ILE TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA YER ALAN TESISLER VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

BU ALANLARDA MAKSIMUM EMSAL:0,03 VE YENCOK=4,50 METREYI GECMEMEK KAYDIYLA SOKULUP TAKILABILIR ELEMANLARDAN
OLUSAN (KAFETERYA, BUFE, WC. CAY BAHCESI, GUNDUZ BAKIMEVI, GOVENLIK YAPILARI VB.) YAPILAR VE ACIK OTOPARK ALANLAR I
YER ALABILIR.

H RUMUZLU PARK ALANLARI BUYUKCEKMECE BARAJI UZUN MESAFE KORUMA ALANI SINIRLARI ICERISINDE KALMAKTADIR. BU
ALANLARDA ISKi GENEL MUDURLUGUNUN 24/03/2019 TARIHLI BUYUKCEKMECE BARAJ GOLU HAVZA KORUMA PLANININ CEVRESEL
TEDBIRLERINE UYULACAKTIR; ISKI ICME SUYU HAVZALARI YONETMELIGI"NDE GECEN, EKOLOJIK YAPIYI VE SU KALITESINI TEHDIT
EDEN TESISLER YER ALAMAZ.

D.8. ARITMA TESiSi ALANI

PLAN UZERINDE FARKLI BIR MESAFE BELIRTILMEDIYSE, YAPI YAKLASMA MESAFESI 5 METRE VE YUKSEKLIK YENCOK=10.50 M
OLACAKTIR.

ARITMA TESIiSI ALANINDA ARITMA TESISININ FAALIYETI ICIN GEREKLI UNITELER YER ALACAKTIR. AYRICA, HER TURLU ARITMA
CAMURUNUN; KURUTMA, YAKMA, DUZENLI VE DUZENSIZ DEPOLAMA VE BILUMUM ARITMA CAMURU BERTARAF UNITELERI VE ATIK
AYIRMA TESISI YER ALABILIR.

D.9. AGACLANDIRILACAK ALAN

AGACLANDIRILACAK ALANLARDA; ALANIN IHTIYACINA YONELIK YOL VE AGACLANDIRMA CALISMASI YAPILABILIR OLUP BU

ALANLARDA YAPI YAPILAMAZ.
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KUZEY MARMARA OZEL ENDUSTRI BOLGESI ARAZI KULLANiM DAGIL

M TABLOSU

Sazalca o .
skkas Manallesi \

KULLANIM ADI | BUYUKLUGU(m2) | ORAN(%)
CALISMA ALANLARI
EB PARSELLERI ALANI | 611,018.35 | 67.14%
ORTAK DONATI ALANLARI
iDARI VE SOSYAL TESIS ALANI 14,789.98 1.63%
PARK 16,349.24 1.80%
AGACLAN DIRILACAK ALAN 56,086.33 6.16%
CAMI 2,792.42 0.31%
ARITMA TESISi ALANI 571.01 0.06% 13.80%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 11,629.31 1.28%
DOGALGAZ/DAGITIM TESISi ALANI 108.04 0.01%
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANI 3,841.11 0.42%
TICARET ALANI 19,431.80 2.14%
YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
SAGLIK KORUMA BANDI 14,543.08 1.60%
ULASIM
YOL 158,934.74 17.46%
GENEL TOPLAM 910,095.41 100.00%




